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ETP - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
1. INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento ¢ apresenta os
devidos estudos para a contratacdo de solugdo que atendera a necessidade abaixo
especificada.

Este Estudo Técnico Preliminar tem por objeto a locagdo de imével localizado no Municipio
de Jaboticatubas para uso da Biblioteca Publica Municipal, em atendimento as necessidades
da Secretaria Municipal de Cultura e Esporte.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O Municipio de Jaboticatubas possui area territorial de 1.114,972 km?, sendo 62 por cento
urbanizada e o restante distribuido entre 127 comunidades rurais. De acordo com o IBGE
(2022), a populagdo municipal ¢ de 20.406 habitantes. A Secretaria Municipal de Cultura e
Esporte, com base nos registros de atendimento, contabiliza uma média de 200 consultas
mensais ao acervo da Biblioteca Publica Municipal.

A continuidade da prestacdo deste servico depende diretamente da manutencdo de espaco
fisico adequado para a realizagdo das atividades. O imdvel atualmente utilizado encontra-se
locado por meio do Contrato de Locacao de Imovel n® 023/2020, assinado em 03 de fevereiro
de 2020, cujo periodo de vigéncia, ja prorrogado, encontra-se expirado.

Considerando que ndo ha disponibilidade de espagos publicos aptos a receber a Biblioteca
Publica Municipal, permanece necessaria a locacdo de imovel particular para garantir a
continuidade. Ressalta-se que a permanéncia no imovel ja ocupado assegura a manutenc¢ao da
estrutura instalada, evita interrup¢cdes no atendimento e impede custos adicionais com
mudangas, adaptagdes ou adequagdes.

Destaca-se, ainda, que o imovel em questdo esta situado em regido central do municipio, o
que favorece o acesso tanto da populacdo escolar, urbana e comunidades rurais,
caracterizando vantagem administrativa e atendimento ao interesse publico. A localizagdo
consolidada da Biblioteca Publica Municipal, contribui para a estabilidade do servigo e evita
prejuizos aos usuarios.

Por fim, observa-se que a manutengdo da locagdo evita despesas superiores que seriam
geradas com a busca e adaptagdo de novo espaco ou aquisi¢do de imovel, medida que
demandaria tempo e recursos financeiros incompativeis com a necessidade imediata da
Secretaria.

Diante do exposto, justifica-se a necessidade de formalizagdo de nova contratagdo para
continuidade da utilizagdo do imovel, garantindo eficiéncia, economicidade e atendimento
ininterrupto a populagao.
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3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

O imovel a ser locado atende plenamente as necessidades da Secretaria de Cultura e Esporte,
considerando sua localizagdo estratégica no centro do municipio, o que facilita o acesso tanto
da equipe de atendimento quanto da populagdo que utiliza os servigos. Além disso, o imovel
dispde de espago fisico adequado e ja se encontra devidamente adaptado para o
funcionamento das atividades de Biblioteca Publica Municipal, proporcionando ambiente
apropriado para a realizagdo do acesso ao acervo da Biblioteca, realizagdo de consultas e
pesquisas, € acesso aos computadores. Tais caracteristicas garantem melhores condi¢cdes de
trabalho a equipe e asseguram a populacdo um servigo continuo, seguro e eficiente.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foi realizada avaliagdo de mercado para identificagdo do imével que possui caracteristicas de
instalacdes e localizagdo que atendem as necessidades da Secretaria Municipal de Cultura e
Esporte, para continuidade do atendimento da Biblioteca Publica Municipal, motivo pelo qual
verificou-se que foi utilizada a seguinte metodologia para a referida contratacio:
Considerando as particularidades do imdvel, optou-se pelo Método comparativo Direto de
Dados de Mercado que consiste numa abordagem utilizada no ramo imobilidrio para
determinar o valor de um imével com base em informacdes de propriedades semelhantes que
foram recentemente vendidas ou estdo sendo ofertadas na mesma regiao.

Do levantamento realizado no mercado, constatou-se a adequacdo do imoével a solicitacdo da
Biblioteca Publica Municipal.

Ap6s realizagdo da avaliacdo prévia do imdvel, optou-se pela sua locagdo porque seus estudos
de conservacdo demonstram que a escolha do bem ¢ a melhor solugdo para alcangar o
interesse publico da contratacdo.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO

Locacdo do imovel localizado a Avenida Benedito Valadares, n° 370, Centro de
Jaboticatubas/MG, para instalagdo da Biblioteca Piblica no municipio de Jaboticatubas, em
atendimento a Secretaria Municipal de Cultura e Esporte, por 12 meses ininterruptos,
prorrogaveis por iguais e sucessivos periodos em se tratando de servigos de carater
continuado.
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6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Sera locado 01 (um) imével para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Saude.

ITEM DESCRICAO UNID. QTD.

01 Locagao de imovel urbano localizado na Avenida UND. 01

Benedito Valadares, n® 370, Centro de Jaboticatubas/MG,

area do terreno e area construida de 110 m?2.
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7. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

De acordo com o Laudo de Avaliacdo Imobiliaria, conclui-se que o valor para a referida
locagdo mensal do imével descrito na clausula supramencionada, importa na quantia de R$
3.313,64(trés mil, trezentos e treze reais e sessenta e quatro centavos).

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO

A locacao devera ser paga mensamente. E economicamente vidvel dividir a solu¢do sem gerar
custos adicionais.

9. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Este estudo ndo identificou a necessidade de realizar contratagdes acessorias para a perfeita
execu¢do do objeto, uma vez que todos os meios necessarios para a aquisicdo podem ser
supridas apenas com a contratagdo ora proposta.

10. ALINHAMENTO ENTRE CONTRATACAO E PLANEJAMENTO

A presente contratacdo encontra respaldo legal pela Lei 14.133/2021, Art. 74, V e
institucional no Decreto Municipal n® 4.262 de 08 de margo de 2023.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS

A locagao do imoével para instalagdo e acomodagdao da Biblioteca Publica Municipal
possibilitara a continuidade e¢ melhoria dos atendimentos da Biblioteca a populacao local,
tendo em vista a localizagdo adequada da locagdo.

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PREVIAMENTE A CELEBRACAO
DO CONTRATO

Nao ha providéncias prévias necessarias.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS

A presente locacdo do imoével ndo apresenta a possibilidade de ocorréncia de impactos
ambientais.
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14. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Os estudos técnicos preliminares evidenciaram que a locagao do imoével é a solugao
necessaria para atendimento das necessidades da secretaria Municipal de Cultura.

Diante do exposto, declara-se ser viavel a locagao pretendida.

. ISQGIHBHGI#MENTO DE IS@jgbu:lca tubas.mg.gov.br Praga Mossa Sra, Conceigdo, 38 - Centra,
: =) prefeitura@jaboticatubas.mg.gov. br labu“t atubasoficlal Jaboticatubas - MG - CEP: 35830-000




Encerramento do Meédia Alto
contrato sem nova

contratacdo pode

paralisar

atendimentos

Da comunidade

escolar, urbana e

Rural

Imovel atende Baixa Médio
atualmente, porém

pode demandar

manutencgdo ou

pequenas

adaptagoes.

Reajustes contratuais Média Médio
ou variacgoes de

mercado podem

elevar despesas.

Possiveis Baixa Alto
inconsisténcias

documentais do

imovel ou do

locador.

Alteragcdes no Baixa Médio
entorno urbano

podem dificultar

acesso.

Antecipar processo
de nova contratagao;
garantir continuidade
sem desocupacao.

Monitorar condi¢oes
periddicas; prever
ajustes simples no
contrato.

Avaliar mercado
previamente;
negociar valores
compativeis; prever
clausulas de reajuste
moderado.

Conferir
documentacao,
certidoes e situagcdo
cadastral antes da
renovagao.
Acompanhar
condigdes de
mobilidade; ajustar
sinalizacdo e acessos
quando necessario.

Jaboticatubas, 20 de Janeiro de 2026.

Assinado por ARLETE RITA NOGUEIRA 434 #* ik _kx

MUNICIPIO DE JABOTICATUBAS
20/01/2026 11:31:25

Arlete Rita Nogueira

Secretaria Municipal de Cultura
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